MHBecTUUMOHE cNOCODOHOCTH
No/bonNpuBpPEeaAHUX ra3aANHCTaBa



LLlTa cy nHsectmnuyuje?

 Oapuuarbe oa NOTPOLHE Y CaaallHOCTH
3apaj o4eKnBaHe Kopuctmn y byayhHocTu.

* IlHBecTMpa ce KanuTas Ha BULLIEroauLL by
nepuon,

* Ulteara = MHBecTnumje



LLTa cy uHBectnumnje Ha MM?

* Kanutan MHBeCTUpaHy:
— [lo/bOonpuBpeaHO 3eM/bULLTe
— Buwerognwmun 3acaa
— OCHOBHO CTa40
— [1OoroHCKa mexaHusauuja
— Onpema
— paheBUHCKK 06jeKTy, ...



Koja NI mory aa nHeectunpajy?

[l Koja wTene

Ml Koja cy KpeanTHO cnocobHa

— XMNOTeKa Ha NO/bONPMBPEAHO 3eM/bULLTE Y
B/IaCHULLITBY

MewoBUTK U3BOPU PUHAHCUPAHbA
MHBecTnuunje

[TPUMEP 1 — UHBecTumoHun Kanauutet NI ns

FADN Cpbuja cuctema



AHaNn3a NHBECTULIMOHOTI KanauuTeTa
M 3 FADN 6a3e

1. Oa nun Ml uma moryhHoctn aa wteam?

— Y nospatHoj FADN nudpopmauymju nocmaTtpamo
pen 85 (Heto pobwut M), ako M reHepuLle BuLe
NOXOTKa oA rognitber U3Hoca , TPOLKOBA
XMBOTa", OHAA je cnocobHO Aa wTeau.

— ¥Y3eTn y 063mnp 1 npmxoae n3 HeENo/bonpMBpPEeaHMX
NenaTHOCT: nnaTa, NeH3uja, NOKJAOHMU U CA.

— MpoBepnT MoryhHOCTHK WITeAHe y CBe Tpu
rognHe

— Ynopeautu ca Npocekom rpyne



AHaNn3a NHBECTULIMOHOTI KanauuTeTa
M 3 FADN 6a3e

2. Oa nnje Nl kpeagnTHO cNOCcobHO

— Y 6bunaHcy cTakba NPOBEPUTU CTPYKTYPY
B/IACHULITBA Haj pecypcmma (36or xmnoTteke)

— [MpoBepuUTN HUBOE Npeay3eTHUYKor npodputa y 3
roonMHe n ynopeauTm ca NPOCEKOM rpyne

(ctaHpapa)



3aLUTO je NOTPEebHO MHBECTNPATH

* be3 nHBecCTMUUja HEMA PaA3BOja.

* be3s nuBectuumja Ml He ctarHmnpa, seh
Ha3aAayje.

* lHBecTUuMje cy noTtpebHe 360r yHanpehema:
— MpodutabunHocty,
— [1pOAYKTUBHOCTH,
— EdpunkacHocTuy,

— YnobHocTHn paaa, ...



InHamuka nusectnumja Ha Ml

Oa/yKe 0 UHBeCcTUpamby ce reHepasiHo pehe
oHoce

HeKaga paHunje nHBecTuumje cy bune peTke.

[laHac cy mHoro Yewhe.

Y eyayhHOCTU?




HeonxoaHa npeA3Haka 33
MHBECTULMOHY aHaNn3y

1. EBnaeHuunja nocnosama Ml

. Kankynauunje nnHunja nosbonpuspeaHe
Npon3BoaHE

. AndepeHuunjanHe Kankynaumje

4. [lnaH TOKa roToBuHe

. AHanm3a nocnoarba NI



[Mpoueaypa MHBECTULIMOHE aHanm3e

. MMpoduntabunHocT jeaHe nnu BuLle
MHBECTUUMNOHUX naeja,

2. ®MHAHCUJCKA N3BOA/bUBOCT U

3. AHanun3a oceT/bUBOCTMN.



[MpodpnTabmnHOCT MHBECTULMN]E

Bpeme je KpUTUYAH enemeHar.

Hemoryhe je AOHeT ncnpasHy O0ANYKY, aKo ce
3aHemapu yTuuaj BpemeHa.

1 AnHap AaHac # 1 AnHap cyTpa

MHBecTunpa ce Hajuyewhe y ocCHOBHa cpeacTBa,
KOja Tpajy BULIe roamnHa, Na Yak n suLle
AeueHuja.



3aLlLTO Bpeme yTuye Ha BpeaHOoCT
HoBLA?

1. lNMoTpowma
2. Punsunk
3. UHdnauumja

e 3awTo 6aHKe naahajy KamaTy Ha wWTeamy?

e 3awTo 6aHKe Hannahyjy KamaTy Ha NaacupaHa
cpeacrtsa’?



Capawrba BpegHocT (CB)

* M3HOC HOBLL@ PAaCNONOXUB UIN UHBECTUPAH Y
CafalWkbeM MOMEHTY:
— J1aKko ce yTBphyje.

* Tekyha BpeaHOCT jeaHOr MK BULLE U3HOCA KOjuU
he 6utTn NnpumsbeHn y byayhHoctu:

— Texke ce oapehyje, c 063Mpom Ha noTpeby
3a 06payyHOM Kamare.
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byayha BpeaHocT (BB)

* BpeaHocT n3Hoca HoBUa Koju he butu
NPUM/bEH Y HEKOM byayhem momeHTy.

U1

* MI3HOC cajallte BpeaHOCTU MHBECTUPAHOT
HOBL,@ cCa AaTOM KamMaTHOM cTonom Koju he
6UTK PaAcNONOKMB Ha KpPajy NHBECTULMOHOT
nepuoaa.
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[1nckoHTHa cTtona (i)

* [INCKOHTHa cTona = KamaTHa cTona.

e j=cTOna pu3nKa + ctona uHpnauuje + peanHa
KamaTHa cTona

* JINCKOHTHa CTOMNa Ce KOpUCTK aAa bu ce
VTBpAMANA cajallrba BpeaHocT byayhux
M3HOCa HOBLA.
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Penaumnja namehy cnoxkeHor KamaTtHor
PayYyHa N AUCKOHTOBAHA

Cnoxxenu kamatau pauyH (bB)

|
0 2 4 6 3 10 12 14 16 18 20

16



Cagawra BpeaHocT (CB)

* CB je mHOro KopucHuja oa bB Ko aHanuse

MHBECTUUMU]a.
R BB
A+
CB = LOOOEUR _ 463,2 EUR
- (1+0,08)10 ’

Capawrbnx 463,2 EUR je ncto wto 1 1.000 EUR 3a 10 roanHa




[paduK: KUBOTHU BEK UHBECTULM]E

[Nepuog narpagwe [lepunopg ekcnnoatauunje
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[IMCKOHTOBaW€E

A, — lo4eTHM TpoLlaK MHBeCTULHNje

An — KpajHa BpeaHOCT nHeectmumje

a;,. ,— fognwmby usgaum 3a ogpasarbe MHBECTULN]E
by, ,— foanwen NpuanBM o UHBeCTMUM]E



[TpodPUTabMNHOCT nHBECTULM]E

 [la nn je uHBecTUUMja npoPpumtabmunHa’?

* [lopeau ce npoPpmMTabUNHOCT ABE UK BULLIE
MHBECTUUMUja.

* Mopajy ce 3HaTK:

1.

[ToyeTHU TpOoLlUaK.

2. foagnWwHKM HETO TOTOBUHCKU NPUNNBU.
3.
4. KamaTHa nnv AUCKOHTHA CTONa Koja ce

Kpajtba nav AMKBMAALMOHA BPEeAHOCT.

npumerdyje.
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MeTone nHsectMumnoHe aHanun3e

* NlndpepeHumnjanHe Kankynauuje:
— n3bop namehy ase texHonorunje nnm

— 3aMeHa CTape TexHOo/10rmje ca caBpemMeHunjom

* MeTtoae MHBECTULMOHE aHaNu3e ce aene Ha:
— CTaTunuke m

— [InHamnuKe.



Mpumep 1 ynotpebe andpepeHumnjanHe
KaZikynauuje

Promena: Kupovina kombajna umesto pla¢anja usluge zetve (400 ha)

Dodatni troskovi:
Fiksni troSkovi:

Dodatni prihod:

Amortizacija 13.650 €
Kamata 8.540 € Nema
Porez 100 €
Osiguranje 260 €
Varijabilni troskovi:
Popravke 2.500 €
Dizel gorivo i mazivo 2.400 €
Radna shaga 550 €
Umanjeni prihod: Umanjeni troskovi:
Nema Usluga zetve na 400 ha
400 ha - 62,5€/ha 25.000 €
A. Ukupno dodatnih troSkova i smanjenog |B. Ukupno dodatnih prihoda i smanjenih troskova
25.000 €
28.000 € |Neto promena u profitu (B - A) -3.000 €

Nematerijalne vrednosti:




Mpumep 2 ynotpebe andpepeHumnjanHe
KaZikynauuje

JoaaTHW TPOLIKOBW: OopaTHu npuxoa:

PUKCHU TPOLLIKOBW:

BapwjabunHu TpoLkoBu:

OnoOpPTYHUTETHUN TPOLLIKOBMU:

YMaweHuU npuxoAa. YMaweHuU TPOLUKOBMW:
DUKCHU TPOLUKOBM:

BapwujabunHu TpoLLKoBu:

OnopTYHUTETHU TPOLLKOBMU:

A. YKynHO goaaTtux TPOLIKOBa U YMaHkeHOr B. YKynHo gogatux npuxoaa n ymakeHMUX TPOLLKOBA
npuxoaa

Heto npomeHa y npoduty (b - A) €

HemartepujanHe BpegHOCTH:




MeToa: HeTto capallHba BpeaAHOCT

* HCB je 36up cagallubnx BpeaHOCTU HETO TOKA
HOBLA Y }XKUBOTHOM BEKY MHBeCTULMnje
YMaHeH 3a NoYeTHY BpeaAHOCT MHBeCTULUmje

R P, R
— _1_|_ _2_|_..._|_ — =
A+1) @+ (1+1)

NSV

NSV — HeTo cagawHa BpeaHOoCT
P1,.n— [OAVLWHN HETO TOK FOTOBMHE

C —lNo4yeTHU TpoOLLaK MHBECTULMU]e

| — ANCKOHTHA cTONa

N — roguHe XMBOTHOI BEKA MHBECTMLUMje



MeToa: HeTto capallHba BpeaAHOCT

JuckonTHa ctona: 10%

Investicija A Investicija B
_ Nej[o _ Koeficijfent Sadagnia Nejto _ Koeficijgnt Sadasnia
Godina  gotovinski sadasnje gotovinski sadasnje
prihod vrednosti vrednost (€) prihod vrednosti vrednost (€)
1 3.000 0,909 2.727 1.000 0,909 909
2 3.000 0,826 2.479 2.000 0,826 1.653
3 3.000 0,751 2.254 3.000 0,751 2.254
4 3.000 0,683 2.049 4.000 0,683 2.732
5 3.000 0,621 1.863 6.000 0,621 3.726
Ukupno: 11.372 Ukupno: 11.274
Minus podetni troSak 10.000 Minus podetni troSak 10.000
Neto sadaSnja vrednost 1.372 Neto sadaSnja vrednost 1.274
Interna kamatna stopa 15,2% Interna kamatna stopa 13,8%
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MeToAa: HeTto capallHba BpeaAHOCT

* Y3umay 063mnp yTuuaj BpemeHa Ha BpeaHoCT
HOBLLA M BE/IMMMHY TOKQ HOBLLA TOKOM YMNTABOr
YKMBOTHOI BEKA UHBeECTUUMje

AKo je HCB no3unTtnBHa, TO 3Ha4n Aa je cTona
npuxoaa Ha MHBecTUUMjy Beha oa ANCKOHTHE cTone.

— [lpnxeaTa ce nHBectuumja ca nosmtmsHom HCB.
— Opbauyje ce nusectnumja ca HeratmusHom HCB.
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MeToa: HeTto capallHba BpeaAHOCT

* [lpegHoOCT: JegaH o4 Hajnoy3gaHUUX MeToaa
MHBECTULUMOHE aHaNu3e

 HepocTaTaK: CybjeKTUBHOCT NPU OLLEHM
NNCKOHTHE cTone

 Hepoctauu ce mory oTK/IOHUTU ynoTpebom
aHa/In3e OCeT/bUBOCTMH.



PUHaHCHjCKa N3BOA/bUBOCT MHBECTULM]jE

* [Nlocnearn KOpaK y MHBECTULIMOHOj aHaATU3M.

* Oarosop Ha nNUTame:

— a nn he nueBecTmumja npom3BecTn 40BO/bHO
HOBYaHMX NPUNNBA Y r1paso speme na bu ce
NOKPUAM HOBYAHU N3aaum, YKbydyjyhu n otnnaty
3ajma’?

* AKO je nisectnmumja GUHAHCUjCKN N3BOA/bUBA,
OHAa je Yy NOTNYHOCTU NPUXBaT/bUBa.



PUHaHCHjCKa N3BOA/bUBOCT MHBECTULIU]jE

Investicija A Investicija B
Neto Neto Neto
novCani  Otplata Neto tok  novcani Otplata tok
Godina  prihod zajma novca prihod zajma novca

1 3.000 2.800 200 1.000 2.800 -1.800
2 3.000 2.640 360 2.000 2.640 -640
3 3.000 2.480 520 3.000 2.480 520
4 3.000 2.320 680 4.000 2.320 1.680
5 3.000 2.160 840 6.000 2.160 3.840

IIpernocraBke: 10.000 EBpa je y3eTo Ha 3ajam ca 8 % kamaTHe
CTOIEe M MEPHOAOM OTILIATE O/ O jeAHaKuX roauimmbux para 2.000 +
KaMara.

HeraruBan Tok HoBIA (MHBecTHIHja B)!!!
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PUHaHCHjCKa N3BOA/bUBOCT MHBECTULIU]jE

HeratuBaH TOK HOBLa?

1. KopucTnt concteeHn Kanutan 3a nokpuhe gena nam
VYKYMHOT MHULUMjaHOT TPOLWKa MHBECTULMje.

2. [Tpoay»uTn nepunop otnaaTe 3ajma, Kako bu ce
CMak WA U3HOCK paTa 3a OTNANATY 3ajMma:

* Marbe paTe ca oTn/IaTOM rnaBHULE 3ajMma Ha Kpajy
nepunoaa,

* [lnaharbe camo KamaTte, ca OAJI0KEHUM
nepmnoaom niaahama rnaBHULE Y NPBUX HEKOJIUKO
roguHa.

3. KopuCTWUTK BULLAK TOTOBUHCKUX CpeacTaBa U3 Apyrux
JIMHWja NPOU3BOAHE UK U3 LLITEAHE.

29



AHa/1n3a OCeT/bUBOCTU

e Oarosop Ha NuTama “LTa ako?”

— [IIma ako Hemo HosYaHU rnpuausu byoy suwiu
unu HUXu?

— llIma aKo spemMeHCKU nepuoou Hemo Ho8YaHUX
npuxooa 6yoy opyaavuju?

— [lIma ako cmeapHa OUCKOHMHa cmoria byoe
suwa unu HuUxa?

* [lpomeHuUTe jegHy N BULLE BPeAHOCTU U
NOHOBUTE Ka/IKy1aTMBHM npouec 3a obpayyH HCB.
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